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PROSPEKT INFORMACYJNY PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
,Dobry Poranek”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Grupa MDM Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia, zarejestrowana
p w Rejestrze Przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000954709

Adres 00-511 Warszawa, ul. Nowogrodzka 31

Numer NIP i REGON NIP: 1133051741 REGON: 521294863

Numer telefonu Biuro sprzedazy: 690 835 235

Adres poczty elektronicznej Biuro sprzedazy: mieszkania@dobry-poranek.pl

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej https://dobrv-poranek ol/

dewelopera tps: RA P

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANEDOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o
ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, wtymostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres
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Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi  prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania  egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

I1I. INFORMACJE
DEWELOPERSKIEGO

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres i numer dziatki . .

seofileme e f mier @b Obreb Boryszew, gmina Wigzowna

ewidencyjnego Dziatka ewidencyjna nr. 440/2 w obrebie geodezyjnym 3

Numer ksiegi wieczystej

WA10/00084000/8

Istniejace obcigzenia
hipoteczne  nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiggi wieczystej

Nieruchomos¢ objeta ksiega wieczysta nr WA 10/00084000/8 jest
obcigzona dwiema hipotekami umownymi ustanowionymi na
zabezpieczenie wierzytelnosci wynikajacych z umowy o kredyt na
finansowanie przedsiewzig¢ deweloperskich nr 161/UK09/KS/1100162/25
z dnia 29.09.2025 r., tj.:

1) hipoteka umowna do kwoty 12 750 000,00 zt (stownie: dwanascie
milionéw siedemset pigc¢dziesiat tysiecy ztotych) na rzecz SGB-BANK
Spotka Akcyjna z siedziba w Poznaniu;

2) hipoteka umowna do kwoty 12 000 000,00 zt (stownie: dwanascie
milionéw ztotych) na rzecz Banku Spoétdzielczego Ziemi Kaliskiej z
siedzibg w Kozminku.

Hipoteki zostaly ustanowione z rownym pierwszenstwem i zabezpieczaja
splate wierzytelnosci gtéwnej, odsetek, odsetek od przeterminowanych
naleznosci, prowizji, oplat oraz kosztéw postgpowania wynikajacych z
powyzszej umowy kredytu.

Po wyodrgbnieniu lokali i spetnieniu warunkow okreslonych w umowie
kredytowej oraz umowach zawartych z bankami, hipoteki beda zwalniane
w zakresie poszczegolnych lokali (beciezarowe wyodrebnienie). Wydana
promesa z dnia 01.10.2025 przez Bank Inicjujacy i Bank Uczestnika.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej  informacja o

Nie dotyczy

1. . 4. . . . . . s e s . .
Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci'

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
polozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia

Inwestycja usytuowana w potudniowo — wschodniej czesci Warszawy, gmina
Wigzowna, 05-462 Stefanéwka, u zbiegu ulic Sowiej i Zurawiej, z dostepem
do gtéwnej drogi Stefandwki, o kategorii drogi wojewodzkiej nr 721. W
bezposrednim sgsiedztwie wystepuja grunty zabudowane, na ktorych
dominuje niska zabudowa jedno i wielorodzinna, wraz z towarzyszaca jej
zabudowg ushugowa. Ponadto, w odleglosci 1 km znajdujg si¢: Przedszkole i
Klub Malucha oraz okoliczne firmy ushugowe. Dodatkowo w bliskiej
odlegloéci: Mazowiecki Park Krajobrazowy, Centrum Rekreacyjne
,Majaland’’, place zabaw, sklepy, restauracje, przychodnie oraz biblioteka i
kosciol. Planowany sposob uzytkowania obiektu wpisuje sie w funkcje
obiektow istniejacych w obszarze i moze bezkolizyjnie wspodtistnie¢ w ramach
zastanego w obszarze sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Brak

Zgodnie z zaswiadczeniem
Wéjta Gminy Wiazowna z
09.12.2024r. z dniem 31
grudnia 2023r. przestat
obowigzywaé miejscowy plan
og6lny zagospodarowania
przestrzennego uchwalony
uchwala Rady Gminy z dnia
26.05.199%r.

Plan ogdlny gminny

W dniu 13 grudnia 2024r. Rada
Gminy Wiazowna podjela
uchwale o przystapieniu do
sporzadzania planu ogo6lnego

Gminy.
Miejscowy plan zagospodarowania Brak
rzestrzennego . . .
P g Zgodnie z zaswiadczeniem

2 . T . e . . . . . .. .. . . -
W szczegdlnoscei imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
2 , - . . . g ;. _—
W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Wojta Gminy Wigzowna z
09.12.2024r. brak jest

miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialki na
ktorej realizowana jest

inwestycja deweloperska

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne' Brak
Ustalenia  obowigzujacego | Przeznaczenie terenu brak
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna intensywnos¢ zabudowy brak

przestrzennego dla terenu

objetego  przedsiewzigciem Maksymalna i minimalna nadziemna

fleweloper_skim lub zadaniem intensywnos¢ zabudowy brak
Inwestycyjnym
Maksymalna powierzchnia zabudowy brak
Maksymalna wysokos¢ zabudowy brak
Minimalny udzial procentowy powierzchni brak
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania brak
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
. ST Brak
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania  dotyczace  zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na
. . . | Brak
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego Brak
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych
Brak

terenow lub  obiektow podlegajacych
ochronie na  podstawie  przepisow

1Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) Dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK, nie dotyczy

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, nie dotyczy

9)ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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odrebnych
Warunki i szczegotowe zasady obstugi w
. O Brak
zakresie komunikacji
Warunki i szczegblowe zasady obstugi w Brak
zakresie infrastruktury technicznej
Przeznaczenie terenu Brak
Ustalenia  obowigzujacego . - Brak
miejscowego planu | Maksymalna intensywnos¢ zabudowy
zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek | Maksymalna i minimalna nadziemna
. , . o Brak
lub ich fragmentow, | intensywnos$¢ zabudowy
znajdujacych sie w
odleglosci do 100 m od Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak
granicy terenu  objetego
przedsu;wzw;gem _ Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym' . : : :
westyeyjnym Minimalny udzial procentowy powierzchni Brak
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania Brak

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy 1 zagospodarowania
terenu

zabudowa mieszkalno-ustugowa
wielorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos$¢ elewacji frontowej
19m (z tolerancja +/-20%) dla
trzech budynkow mieszkalno-
ustugowych  wielorodzinnych
oraz 28m (z tolerancja +/-20%)
dla jednego budynku
mieszkalno-ustugowego
wielorodzinnego. Wysokosé
gornej krawedzi  elewacji
frontowej do 12m dla kazdego z
budynkow

forma architektoniczna

nowa zabudowa

usytuowanie linii zabudowy

27 m od zew. krawedzi drogi
wojewodzkiej nr 721 oraz nie
mniejszej niz 13m od dziatki
drogowej nr 221/65

'W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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intensywnos$¢ wykorzystania terenu

do 24%

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Udziat powierzchni biologicznie
czynnej — min.40%

wymagania  dotyczace  zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

Roboty budowlane i ziemne w
razie ujawnienia przedmiotu,
ktéry posiada cechy zabytku,
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢
odkryty przedmiot, obowigzane
sa by¢ wstrzymane,
zabezpieczone, przy uzyciu
dostepnych $rodkéw, przedmiot
1 miejsce jego odkrycia oraz
niezwlocznie zawiadomi¢ o tym
WKZ (a jesli to nie jest mozliwe

Wojta Gminy Wigzowna)
wymagania dotyczace ochrony innych
terenovy lub  obiektow . podlegajqc.:y’ch Nie dotyczy.
ochronie  na  podstawie  przepisow
odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna zjazd z
drogi wojewodzkiej 721 (ulica
Zurawia)  poprzez  dziatke
221/65 (ulica Sowia)

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w  wode z
przylacza do sieci
wodociggowej, odprowadzanie
sciekow do kanalizacji
sanitarnej, odprowadzanie wod
opadowych — powierzchniowo,
na teren inwestycji

Pojemniki na  $mieci -
usytuowane na terenie
inwestycji
minimalny udziat procentowy powierzchni 40%
biologicznie czynnej o
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Maks. 24%
wysoko$¢ zabudowy Do 12m
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania 1) od strony poinocno-
przewidzianych inwestycji w | przestrzennego zachodniej,w odlegtosci  ok.
promieniu 1 km od terenu 400m teren  budownictwa
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objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym ', zawarte w:

jednorodzinnego, zgodnie z
Miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Wigzowna (uchwata nr
22.X1X.2020)

2) od strony péinocnej, w
odleglosci  500-600m  teren

budownictwa jednorodzinnego,
zgodnie z Miejscowym planem

zagospodarowania
przestrzennego gminy
Wiazowna (uchwata
nr58.VIIL.2019)

decyzjach o warunkach zabudowy i

. BRAK

zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych BRAK

uwarunkowaniach

ughwaiach. o obszarach ograniczonego BRAK

uzytkowania

miejscowych planach odbudowy BRAK

mapach zagrozenia powodziowego i BRAK

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

fiecyZJa o zezwplemu na realizacje BRAK
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej BRAK
decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego BRAK
decyzja o pozwoleniu na realizacje

inwestycji A4 zakresie budowli
przeciwpowodziowych BRAK

'Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w

zakresie budowy obiektu energetyki

Jadrowej BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej

inwestycji w zakresie sieci przesylowej BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej

sieci szerokopasmowej BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w

zakresie Centralnego Portu

Komunikacyjnego BRAK

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w  zakresie infrastruktury

dostepowej BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej

inwestycji w sektorze naftowym

BRAK

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak” 4
Czy pozwolenie na budowe jest tak* ok
ostateczne
Czy ppzwoleme na budowe jest 1 nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 174/20213 z dnia 09.02.2021 roku wydana przez Staroste
Otwockiego, przepisana na Dewelopera decyzja nr 283/2022 z dnia
08.06.2022r.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

" Niepotrzebne skreglic.
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Numer zgltoszenia budowy, o ktdrej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z pdzn. zm), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robdt budowlanych

Rozpoczegcie prac budowlanych —16.01.2025 roku
Zakonczenie prac budowlanych - do 30.09.2026 roku

Liczba budynkow 4
Opis przedsiewzigcia . . . Cztery budynki oznaczone
deweloperskiego albo zadania Rozmleszcz?gle bUd},’nkOW na} litetrami B, C, D 1 E
inwestycyjnego n1?rgch0mos<:1 (nalezy podac rozmieszczone  zgodnie  ze
minimalny odstep miedzy schematem stanowigcym
budynkami) .
zalgcznik do prospektu.
Najmniejsza odlegtosé
pomiedzy budynkami wynosi
9,9m
Sposéb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo | Polska Norma PN-ISO 9836:2022-07
domu jednorodzinnego

Przedsigwziecie deweloperskie

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj  posiadanych  $rodkow finansowane jest m.in. ze
udziat zrodet finansowania | finansowych — kredyt, S$rodki srodkow pochodzacych z
przedsiewziecia  deweloperskiego | wlasne, inne kredytu udzielonego na
lub zadania inwestycyjnego .
podstawie umowy nr
161/UK09/KS/1100162/25 z
dnia 29.09.2025 r.
W nastepujacych  instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ w | SGB Bank SA
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety——mieszkaniowy
powierniczy* rachunek-powterntery®
Wysoko$¢  stawki  procentowej,
wedlug ktdrej jest obliczana kwota 0.45%

sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny'

1Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedhug stawki procentowej obowiazujacej
w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust.8ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
Niepotrzebne skreslic€.
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Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy funkcjonuje zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (dalej: ,,Ustawa”) - art. 16-19 ktére stanowia

art. 16

1. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej
lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank lub kasa
wyplaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn
procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i1 lokalu uzytkowego albo domu
jednorodzinnego i lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank lub kasa wyplaca deweloperowi pozostale na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne
wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazil zgode
nabywca.

3. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Tub 5 Iub ust. 2 pkt 2 lub 4, bank lub kasa wyplaca
deweloperowi srodki pieniezne wplacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z
wyjatkiem kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow ostatniego
etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu
jednorodzinnego i lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4.

4. Kwote nalezna za realizacj¢ ostatniego etapu przedsigewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, o ktdrej mowa w ust. 3,
bank lub kasa wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub
4, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazil zgode nabywca.

art. 17

1. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed
wyptatg srodkoéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 11 3.

2. W trakcie kontroli bank lub kasa ma prawo wgladu do rachunkow
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczacym  przedsiewziecia  deweloperskiego  lub  zadania
inwestycyjnego.

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.
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4. Kontrola obejmuje:

1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytul wlasnosci albo prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci, na ktérej jest prowadzone przedsigwziecie
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, albo zgode wlasciciela lub
uzytkownika wieczystego nieruchomosci na wpis roszczen nabywcy, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2, w przypadku gdy deweloper nie jest
wlascicielem albo uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci,

b) wobec dewelopera nie zostalo wszczete postepowanie
restrukturyzacyjne albo upadtosciowe, przez weryfikacje wpisu w
Krajowym Rejestrze Sadowym oraz informacji zawartych w
Krajowym Rejestrze Zadluzonych,

¢) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgloszenia
budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie $rodkéw, ktére beda
wyplacone z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest
zgodne ze sposobem wydatkowania srodkéw okreslonym w art. 13,

e) wydatkowanie srodkéw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania
srodkow okre$lonym w art. 13,

f) deweloper nie zalega z podatkami i skltadkami na ubezpieczenie
spoleczne i zdrowotne,

g) deweloper uregulowal wymagalne i bezsporne zobowigzania
pieniezne wobec wykonawcow lub podwykonawcow,

h) deweloper dokonal wptaty skladki, o ktérej mowa w art. 49, w
naleznej wysokosci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktorzy
w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego odstapili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6,

j) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego ze zobowiazaniem wynikajacym z realizacji przez ten
fundusz zwrotu wplat nabywcy w sytuacji, o ktorej mowa w art. 48 ust.
1 pkt 6;

2) ustalenie przez wyznaczona przez bank lub kasg¢ osobe posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane, czy deweloper zakonczyt
okreslony w harmonogramie etap realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, polegajace w
szczegdlnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robot budowlanych
na poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu,

¢) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania
zawiadomienia o zakonczeniu budowy - w przypadku zakonczenia
robdt budowlanych.

5. Czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt I lit. d, f, g, i
oraz j, sa wykonywane na podstawie oswiadczen dewelopera.

6. Przed dokonaniem wyplaty srodkéw pienieznych, o ktérych mowa
w art. 16 ust. 3 Ustawy, bank lub kasa przeprowadza czynnosci
kontrolne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. a, b, d oraz f-j oraz pkt 2,
oraz przeprowadza weryfikacj¢ posiadania przez dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o
zakonczeniu budowy, do ktorego organ nadzoru budowlanego nie
wniést sprzeciwu, oraz

2) zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu - w przypadku umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3.
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7. W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementéw okreslonych w ust. 4 pkt 1
lit. a, c-e oraz h lub pkt 2,

2) braku os$wiadczen dewelopera, na podstawie ktorych sa
wykonywane czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f,
g, 1orazj,

3) wszczecia wobec dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego
albo upadlosciowego, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b

- bank lub kasa wstrzymuje wyplate srodkow pieni¢znych, o ktorych
mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, i wyznacza deweloperowi termin na
usuniecie nieprawidtowosci.

8. Bank lub kasa wyplaca deweloperowi $rodki pieniezne, o ktdrych
mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, wylacznie po usunigciu nieprawidtowosci,
o ktérych mowa w ust. 7.

9. Bank lub kasa moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z
etapow przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
przed wyplata srodkdéw pienigznych, o ktéorych mowa w art. 16 ust. 1
lub 3, takze w zakresie szerszym niz okreslony w ust. 4, jezeli wynika
to z umowy zawartej z deweloperem.

art. 18

1. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, przez jedng ze stron, bank lub kasa wyptaca nabywcy przypadajace
mu $rodki pienigzne pozostale na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstapieniu od jednej z tych umow.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstgpienia od
umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1228 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177) lub przez zarzadce w
trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo
restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 814 1 1298 oraz z 2021 r. poz.
10801 1177).

art. 19

1. W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art.
43, strony przedstawia zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkow  pienieznych  zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

2. Bank lub kasa wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu oswiadczen, o ktorych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji zapewniajacej

bezpieczenstwo srodkow nabywcy SGB Bank SA
Harmonoeram rredsiewziecia I Zakup dziatki 2024-12-31 25%
gral prze@sigwziccla | m b v sotowanie 2025-06-30 23%
deweloperskiego lub zadania . .. .
mwestycji 1

inwestycyjnego

rozpoczecie budowy:

- roboty ziemne

- fundamenty i
izolacje

- prace zelbetowe B,

13




PROSPEKT INFORMACYJNY PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

,Dobry Poranek”

C, E, D (60%)

- $ciany murowane C,
E

- PZT ciagi pieszo-
jezdne (42%)

- przylacza sanitarne
w budynkach (5%)

I

Stan SUrowy
zamkniety:

- dokonczenie prac
zelbetowych D

- §ciany murowane B,
D,

- dachy

-balkony Bi E

- stolarka PCV
zewnetrzna

2025-09-30

15%

v

Wykonczenie
zewnetrzne i
wewngetrzne:

- balony C

- wykonczenie
wewnetrzne — tynki B,
CiE

- elewacje +
ocieplenie Bi C

- wykonczenie
zewnetrzne — stolarka
aluminiowa

2026-01-15

11%

Wykonczenie
zewnetrzne i
wewngetrzne:

- balony D

- wykonczenie
wewnetrzne C i E

- wykonczenie
wewngtrzne — tynki D
- instalacje sanitarne
C1iE (95%)

- elewacje +
ocieplenie D

- instalacje
elektryczne E

- stolarka wewnetrzna,
balustrady —C i E

2026-03-31

11%

VI

Wykonczenie
zewnetrzne i
wewngtrzne:

- wykonczenie
wewnetrzne, pozostale
BiD

- instalacje sanitarne
BiD (95%)

- instalacje
elektryczne B, Ci D

- stolarka wewnetrzna,

2026-09-30

15%
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balustrady B, D

-PZT

- przylacza
zewnetrzne

- o$wietlenie terenu

- wyposazenie —
wycieraczki, skrzynki
na listy

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji o wskaznik inflacji

1) Jezeli rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego
bedzie mniejsza od okreslonej w umowie deweloperskiej, cena
Lokalu Mieszkalnego zostanie odpowiednio zmniejszona i cena ta
stanowi¢ bedzie iloczyn ceny jednego metra kwadratowego okreslonej
w umowie deweloperskiej i rzeczywistej powierzchni uzytkowej
Lokalu Mieszkalnego. Jezeli rzeczywista powierzchnia uzytkowa
Lokalu Mieszkalnego bedzie mniejsza o ponad 2 % (dwa procent) w
stosunku do wskazanej w umowie deweloperskiej, Nabywca moze
ponadto bez zadnych konsekwencji finansowych odstapi¢ od umowy
w terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania pisemnego
powiadomienia od Dewelopera o wielkosci zmniejszonej powierzchni
uzytkowej. W przypadku odstgpienia od umowy Deweloper
zobowigzuje sie do zwrotu catosci kwot pienieznych w wysokosci
nominalnej wptaconych na poczet ceny w terminie 60 (szes¢dziesiat)
dni od daty zlozenia przez Nabywce oswiadczenia o odstapieniu
zawierajacego zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wlasnosci Lokalu Mieszkalnego zlozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2) W przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego bedzie wigksza od powierzchni okreslonej w umowie
deweloperskiej, Nabywca doplaci Deweloperowi kwote stanowigca
iloczyn rdéznicy pomiedzy powierzchnia projektowana Lokalu
Mieszkalnego a powierzchnia rzeczywista i ceny za jeden metr
kwadratowy okreslonej w umowie deweloperskiej

3) Jezeli rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego
bedzie wieksza o ponad 2 % (dwa procent) w stosunku do wskazanej
w umowie deweloperskiej, Nabywca moze ponadto bez zadnych
konsekwencji finansowych odstapi¢ od umowy w terminie 14
(czternascie) dni od otrzymania pisemnego powiadomienia od
Dewelopera o wielkosci zwiekszonej powierzchni uzytkowej. W
przypadku odstgpienia od umowy, Deweloper zobowigzuje si¢ do
zwrotu catosci kwot pienigznych w wysokosci nominalnej wptaconych
na poczet ceny w terminie 60 (szes¢dziesiat) dni od daty zlozenia
przez Nabywce oswiadczenia o odstgpieniu zawierajacego zgode na
wykres§lenie  roszczenia o  przeniesienie  wlasnosci  Lokalu
Mieszkalnego zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

4) Cena metra kwadratowego Lokalu Mieszkalnego jest stala i moze
ulec zmianie tylko i wylacznie w przypadku zmiany stawki podatku od
towaréw i ustug (VAT) w okresie od dnia zawarcia niniejszej Umowy
do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasnosci. W przypadku
zwigkszenia stawki podatku VAT przed zawarciem Umowy
Przeniesienia Wlasnosci w stosunku do stawki wskazanej w umowie
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deweloperskiej, Deweloper moze zwrdci¢ sie do Nabywcy na pismie o
zaplate ceny wyzszej o kwote rowng réznicy w podatku VAT. W
przypadku zmniejszenia stawki podatku VAT przed zawarciem
Umowy Przeniesienia Wlasnosci w stosunku do stawki wskazanej,
Nabywca ma prawo do nabycia Lokalu Mieszkalnego za cene nizszg o
kwote rowng réznicy w podatku VAT

5) Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy w przypadku
zwickszenia si¢ ceny w zwiazku z podwyzszeniem stawki podatku
VAT w sytuacji okreslonej w pkt. 4. Nabywcy przystuguje prawo
odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternascie) dni od dnia
otrzymania od Dewelopera pisma zawierajacego informacj¢ o zmianie
ceny. W takim przypadku Deweloper zobowigzuje si¢ do zwrotu
catosci kwot pienigznych w wysokosci nominalnej wplaconych na
poczet ceny w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od daty zlozenia przez
Nabywce os$wiadczenia o odstapieniu zawierajacego zgode na
wykres§lenie  roszczenia o  przeniesienie  wlasnosci  Lokalu
Mieszkalnego zltozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi. Jezeli pomimo zwigkszenia stawki podatku VAT,
Deweloper nie zazada od Nabywcy doptaty, wowczas Nabywcy nie
przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy; w przypadku
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Nabywce z powodu
zmiany stawki podatku VAT Nabywcy nie przystuguja wobec
Dewelopera zadne roszczenia, z zastrzezeniem zwrotu Nabywcy calej
dotychczas wplaconej kwoty na poczet ceny Lokalu Mieszkalnego

WARUNKI ODSTAPIENIA OD

UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ

MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, Dz.
U. 2021 poz. 1177 t;j. ze zm., (dalej ,,Ustawa”):

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nie zawiera odpowiednio elementdéw, o ktérych
mowa w art. 35, albo elementow, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo
umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o

zmianie danych lub informacji zawartych w  prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach;
4) jezeli dane Iub informacje zawarte w  prospekcie

informacyjnym lub jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto
umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowys;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto
umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
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prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w  przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng
kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9 w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym
przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktdrym mowa w art. 41 ust. 15;

12)  jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r — Prawo upadiosciowe

W przypadkach, o ktéorych mowa pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstagpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub
5, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od tej umowy.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 7, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu
srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 8, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

2.Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 stosownie do tresci
art. 43 ust. 7 1 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie prac
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
deweloperskim funduszu gwarancyjnym, tj.:

1) w przypadku niespelnienia przez nabywce s$wiadczenia
pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze
niespelnienie  przez nabywce Swiadczenia pieni¢znego  jest
spowodowane dzialaniem sily wyzszej;

2) w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
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notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub
5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba, ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dzialaniem sily wyzszej;

3. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a
nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od
umowy. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej
niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy $rodki  wyplacone
deweloperowi przez bank lub kase =z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskie;.

4. 1) Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub
S, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i
jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

2) W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazié¢ zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych
mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

II. W Biurze Sprzedazy Inwestycji Deweloper zapewnia mozliwo$¢é zapoznania si¢ przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej do nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarcze;j:

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy , o ktérym mowa w art. 29 ust.1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;
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4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spdtki dominujacej oraz spolki celowe;;

5) projektem budowlanym;

$) ] roniaodreberwiasnoseitokal:

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgoda banku , kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w SGB-Banku S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r.
poz. 825, 1705,1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec SGB-Banku S.A.
prowadzacego rachunek powierniczy

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w Srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyplata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- SGB-Bank S.A.prowadzacy rachunki powiernicze korzysta takze z nastepujacych znakow
towarowych:
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SGB/ Bank

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz.180, 825, 996, 1059, 1394, 1407,
1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

PODPIS ZAUFANY

JUSTYNA
CHABER

26.02.2026 13:27:45 GMT+1
Dokument podpisany elektronicznie
podpisem zaufanym

20




		2026-02-26T12:27:45+0000
	JUSTYNA CHABER
	Opatrzono pieczęcią ministra właściwego do spraw informatyzacji w imieniu: : JUSTYNA CHABER, PESEL: 88121714060, PZ ID: Chaberek88




